
   ỦY BAN NHÂN DÂN              CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

THÀNH PHỐ CẦN THƠ                Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

QUY CHẾ 

Phối hợp thực hiện đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

 quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất 

(Ban hành kèm theo Quyết định số: 1573/QĐ-UBND ngày 20 tháng  6  năm 

2018 của UBND thành phố Cần Thơ) 

 

 

Chương I 

QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh  
Quy chế này quy định thời gian và trình tự phối hợp của các cơ quan, đơn 

vị liên quan trong thực hiện đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất (sau đây gọi là Giấy chứng 

nhận). 

Điều 2. Đối tượng áp dụng  

1. Ủy ban nhân dân các cấp. 

2. Sở Tài nguyên và Môi trường, Phòng Tài nguyên và Môi trường các 

quận, huyện. 

3. Văn phòng Đăng ký đất đai và Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai 

các quận, huyện. 

4. Cục Thuế thành phố và Chi cục Thuế các quận, huyện.  

5. Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn; Sở Xây dựng, Phòng Quản lý 

đô thị (quận), Phòng Kinh tế hạ tầng (huyện). 

6. Các cơ quan, đơn vị khác có liên quan đến việc giải quyết các thủ tục 

đăng ký, cấp Giấy chứng nhận. 

Điều 3. Hình thức và trách nhiệm phối hợp 

1. Hình thức phối hợp 

Cơ quan chủ trì phát hành văn bản (hoặc gửi hồ sơ) đề nghị cơ quan phối 

hợp tham gia ý kiến hoặc tổ chức họp lấy ý kiến. Cơ quan được hỏi ý kiến có 

trách nhiệm trả lời hoặc xác nhận bằng văn bản (sau khi được cung cấp đủ văn 

bản, giấy tờ, chứng từ liên quan) theo thời gian, nội dung đề nghị của cơ quan 

chủ trì; quá thời gian nêu trên mà không trả lời, được xem như đã đồng ý và phải 

chịu trách nhiệm về nội dung được hỏi ý kiến.  

2. Trách nhiệm phối hợp  

Khi phối hợp thực hiện các thủ tục về lĩnh vực đất đai, các cơ quan tham 

gia có trách nhiệm : 

a) Đảm bảo tuân thủ các quy định của pháp luật hiện hành; 
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b) Nội dung phối hợp phải phù hợp với chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn 

của các cơ quan, các cấp chính quyền địa phương; 

c) Chịu trách nhiệm về nội dung, kết quả phối hợp và đảm bảo yêu cầu về 

thời gian phối hợp quy định tại Quy chế này. Thường xuyên thông tin và định kỳ 

đối chiếu tình hình tiếp nhận và giải quyết hồ sơ của đơn vị. 

 

Chương II 

QUY ĐỊNH VỀ CÔNG TÁC PHỐI HỢP TRONG VIỆC ĐĂNG KÝ,  

CẤP GIẤY CHỨNG NHẬN 

 

Điều 4. Tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả 

1. Ủy ban nhân dân cấp xã là đầu mối tiếp nhận hồ sơ đăng ký, cấp Giấy 

chứng nhận và trả kết quả theo nguyên tắc một cửa, một cửa liên thông. Trường 

hợp hộ gia đình, cá nhân, cộng đồng dân cư có nhu cầu nộp hồ sơ tại Ủy ban 

nhân dân cấp huyện thì Ủy ban nhân dân cấp huyện tại vị trí có đất tiếp nhận hồ 

sơ và trả kết quả theo quy định. 

2. Văn phòng Đăng ký đất đai, Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai tiếp 

nhận hồ sơ của tổ chức, cá nhân nộp tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả theo 

quy định hiện hành.  

3. Trung tâm Phát triển quỹ đất thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường có 

trách nhiệm nộp hồ sơ đăng ký, cấp Giấy chứng nhận thay cho các hộ gia đình, 

cá nhân được giao đất tái định cư hoặc cung cấp hồ sơ cho hộ gia đình, cá nhân 

để người dân tự đi đăng ký. 

4. Việc tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả giữa các cơ quan phối hợp thực hiện 

đăng ký, cấp Giấy chứng nhận được thực hiện thông qua Bộ phận tiếp nhận và 

trả kết quả của các cơ quan, đơn vị đó.  

Điều 5. Thời gian giải quyết hồ sơ đối với một số trường hợp cụ thể 

1. Thời gian phối hợp thực hiện thủ tục hành chính về đất đai nêu tại Quy 

chế này được tính kể từ ngày nhận được hồ sơ hợp lệ; không tính thời gian các 

ngày nghỉ, ngày lễ theo quy định của pháp luật; thời gian tiếp nhận hồ sơ tại xã, 

thời gian thực hiện nghĩa vụ tài chính của người sử dụng đất; thời gian xem xét 

xử lý đối với trường hợp sử dụng đất có vi phạm pháp luật, thời gian trưng cầu 

giám định. 

Thời gian thực hiện đồng thời nhiều thủ tục hành chính về đất đai không 

quá tổng thời gian thực hiện các thủ tục đó tại Phụ lục kèm theo Quy chế này. 

2. Trường hợp trích đo địa chính thửa đất khi thực hiện thủ tục cấp Giấy 

chứng nhận hoặc đăng ký biến động đất đai ở nơi không có bản đồ địa chính 

hoặc do tách thửa, hợp thửa, chỉnh lý biến động ranh giới thửa đất thì thời gian 

thực hiện trích đo địa chính là không quá bảy (07) ngày làm việc kể từ ngày 
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nhận hồ sơ hợp lệ (trong đó: ngoại nghiệp 02 ngày; nội nghiệp 04 ngày và trình 

ký 01 ngày). Thời gian thực hiện công việc này không tính vào tổng thời gian 

giải quyết thủ tục cấp Giấy chứng nhận hoặc đăng ký biến động đất đai. 

3. Cục Thuế, Chi cục Thuế quận, huyện (sau đây gọi là cơ quan thuế): 

Trong thời gian không quá 03 ngày làm việc kể từ ngày tiếp nhận Phiếu chuyển 

thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính của Văn phòng Đăng ký đất đai, Chi 

nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai, công văn của cơ quan tài chính, cơ quan thuế 

ban hành Thông báo về nghĩa vụ tài chính. Trong thời gian không quá 02 ngày 

làm việc, chuyển Thông báo đến chủ sử dụng đất hoặc một cửa liên thông, đồng 

thời gửi một bản Thông báo đến Văn phòng Đăng ký đất đai hoặc Chi nhánh 

Văn phòng Đăng ký đất đai (nơi chuyển thông tin cho cơ quan thuế).  

4. Cơ quan tài chính: trong thời gian không quá 03 ngày làm việc kể từ 

ngày nhận đủ hồ sơ từ Văn phòng Đăng ký đất đai, cơ quan tài chính xác định các 

khoản được trừ vào tiền sử dụng đất phải nộp hoặc số tiền thuê đất, thuê mặt 

nước phải nộp chuyển cho cơ quan thuế.  

5. Cơ quan quản lý nhà nước về xây dựng cấp huyện, cơ quan có thẩm 

quyền cấp phép xây dựng, Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn có trách 

nhiệm trả lời cho Văn phòng Đăng ký đất đai, Chi nhánh Văn phòng Đăng ký 

đất đai trong thời gian không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày nhận được Phiếu 

lấy ý kiến về việc chứng nhận quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất. 

6. Khi thực hiện thủ tục giao đất nông nghiệp cho hộ gia đình, cá nhân 

theo quy định tại Điều 54 của Luật Đất đai, đăng ký nhận chuyển nhượng, nhận 

tặng cho quyền sử dụng đất trồng lúa, công nhận quyền sử dụng đất nông nghiệp 

cho hộ gia đình, cá nhân, Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm xác nhận hộ 

gia đình, cá nhân trực tiếp sản xuất nông nghiệp có nguồn thu nhập ổn định từ 

sản xuất nông nghiệp.  

Trình tự thực hiện theo quy định tại Điểm a, b, d Khoản 4 Điều 3 Thông 

tư số 33/2017/TT-BTNMT ngày 29 tháng 9 năm 2017 của Bộ Tài nguyên và 

Môi trường. Thời gian thực hiện tại Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai: 01 

ngày, Ủy ban nhân dân cấp xã: không quá 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận hồ 

sơ hợp lệ. 

Điều 6. Các thủ tục hành chính được thực hiện phối hợp theo Quy 

chế này bao gồm: 

1. Đăng ký quyền sử dụng đất lần đầu (Đối với hộ gia đình, cá nhân, cộng 

đồng dân cư, người Việt Nam định cư ở nước ngoài được sở hữu nhà ở gắn liền với 

quyền sử dụng đất ở tại Việt Nam). 

2. Đăng ký, cấp Giấy chứng nhận lần đầu. 

3. Cấp Giấy chứng nhận đối với trường hợp đã đăng ký quyền sử dụng đất 

lần đầu. 
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4. Đăng ký, cấp Giấy chứng nhận lần đầu đối với tài sản gắn liền với đất 

mà chủ sở hữu không đồng thời là người sử dụng đất. 

5. Đăng ký bổ sung đối với tài sản gắn liền với đất của người sử dụng đất 

đã được cấp Giấy chứng nhận. 

6. Đăng ký, cấp Giấy chứng nhận cho người nhận chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất, mua nhà ở, công trình xây dựng trong các dự án phát triển nhà ở. 

7. Cấp đổi Giấy chứng nhận.  

8. Cấp lại Giấy chứng nhận do bị mất hoặc cấp lại trang bổ sung do bị 

mất.  

9. Đăng ký biến động quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền 

với đất trong các trường hợp giải quyết tranh chấp, khiếu nại, tố cáo về đất đai; 

xử lý nợ hợp đồng thế chấp, góp vốn; kê biên, đấu giá quyền sử dụng đất, tài sản 

gắn liền với đất để thi hành án; chia, tách, hợp nhất, sáp nhập tổ chức (trừ doanh 

nghiệp); thỏa thuận hợp nhất hoặc phân chia quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền 

với đất của hộ gia đình, của vợ và chồng, của nhóm người sử dụng đất.  

10. Tách thửa, hợp thửa đất. 

11. Thủ tục đăng ký biến động quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản 

gắn liền với đất trong các trường hợp chuyển nhượng, thừa kế, tặng cho, cho 

thuê, cho thuê lại, góp vốn bằng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn 

liền với đất. 

12. Chuyển mục đích sử dụng đất phải được phép của cơ quan nhà nước 

có thẩm quyền.  

13. Đăng ký biến động chuyển từ hình thức thuê đất trả tiền hàng năm 

sang thuê đất trả tiền một lần cho cả thời gian thuê hoặc từ giao đất không thu 

tiền sử dụng đất sang hình thức thuê đất hoặc từ thuê đất sang giao đất có thu 

tiền sử dụng đất. 

14. Gia hạn sử dụng đất ngoài khu công nghệ cao, khu kinh tế.  

15. Xác nhận tiếp tục sử dụng đất nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân 

khi hết hạn sử dụng đất đối với trường hợp có nhu cầu.  

16. Đăng ký biến động về sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất do thay đổi 

thông tin về người được cấp Giấy chứng nhận (đổi tên hoặc giấy tờ pháp nhân, 

giấy tờ nhân thân, địa chỉ); giảm diện tích thửa đất do sạt lở tự nhiên; thay đổi 

do xác định lại diện tích đất ở trong thửa đất có vườn, ao gắn liền với nhà ở; 

thay đổi về hạn chế quyền sử dụng đất; thay đổi về nghĩa vụ tài chính. 

17. Đính chính Giấy chứng nhận đã cấp.  

18. Thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp không đúng quy định của pháp luật 

đất đai do người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất phát hiện.  

19. Đăng ký bán hoặc góp vốn bằng tài sản gắn liền với đất thuê của Nhà 

nước theo hình thức thuê đất trả tiền hàng năm.  
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20. Đăng ký, cấp Giấy chứng nhận đối với trường hợp đã chuyển quyền 

sử dụng đất trước ngày 01/7/2014 mà bên chuyển quyền đã được cấp Giấy 

chứng nhận nhưng chưa thực hiện thủ tục chuyển quyền theo quy định. 

21. Cấp Giấy chứng nhận đối với diện tích đất tăng thêm so với giấy tờ về 

quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân (Trường hợp thửa đất gốc hoặc diện 

tích đất tăng thêm hoặc toàn bộ diện tích của thửa đất gốc và diện tích đất tăng 

thêm chưa được cấp Giấy chứng nhận). 

Điều 7. Quy trình phối hợp giải quyết cụ thể đối với các thủ tục nêu tại 

Điều 6 Quy chế này được quy định trong phụ lục kèm theo. 

 

Chương III 

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH 

  Điều 8. Các Sở, ban ngành, Ủy ban nhân dân cấp huyện, Ủy ban nhân dân 

cấp xã chịu trách nhiệm tổ chức triển khai thực hiện Quy chế này. Các nội dung 

khác không đề cập trong Quy chế được thực hiện theo quy định của pháp luật 

hiện hành về quản lý đất đai. Quá trình thực hiện có khó khăn, vướng mắc, các 

cơ quan, đơn vị phản ánh về Sở Tài nguyên và Môi trường.  

Sở Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm theo dõi, tổng hợp, báo cáo 

Ủy ban nhân dân thành phố về tình hình thực hiện Quy chế./. 

(Đính kèm Phụ lục)                                       

                                               
                                                  TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

 KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

     Đào Anh Dũng 
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